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Asunto: TORRE DEL TOSTON: PROYECTO DE CONSOLIDACION Y

RESTAURACION

En relacion con las actuaciones preparatorias para la contratacién de la obra correspondientes
al proyecto denominado “REHABILITACION DE LA TORRE DEL TOSTON”, se redacta el
presente informe:

PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del contrato son las obras de consolidacion y restauracion de los exteriores de la
Torre del Toston, para su puesta en valor y asegurar su buen estado de conservacion a largo
plazo. Esta situada en en la localidad del Cotillo, en el T.M. de la Oliva. Fue declarada
Monumento Histérico de Interés Cultural, con categoria de monumento mediante Decreto 22/04
de 1949, por tanto es de aplicacion la Ley 11/20198, de Patrimonio Cultural de Canarias.

Segun establece el articulo 232 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, (en adelante LCSP), conforme al objeto y naturaleza de las obras, la intervencion se
clasifica como obra de restauracion.

La actuacion esta incluida en el Convenio entre el Excmo. Cabildo Insular de Fuerteventura y el
limo. Ayuntamiento de la Oliva para el desarrollo de los proyectos PITCAN (2017-2023).

SEGUNDO: JUSTIFICACION DE LA ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE
ADJUDICACION DEL CONTRATO.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 131 de la LCSP, la adjudicacion se realizara
ordinariamente utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principio de
mejor relacion calidad-precio, utilizando el procedimiento abierto o restringido.

El articulo 159 establece que en aquellos contratos de obras cuyo valor estimado sea igualo
inferior a 2.000.000 € y no prevea la utilizacion de criterios de adjudicacion evaluables mediante
juicio de valor, el 6rgano de contratacion podra acordar la utilizacién de un procedimiento
abierto simplificado.

Por tanto, no existiendo en este caso causa que justifique el empleo de cualquiera de los
procedimientos extraordinarios que recoge la Ley, y puesto que se cumplen los requisitos
establecidos en el articulo 159 de la LCSP, se propone llevar a cabo la presente adjudicacion
mediante un procedimiento abierto simplificado.

TERCERO:: PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021 de 30 de marzo). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 14157770615234440500 en http://sede.cabildofuer.es

Este documento es Copia Auténtica segln el articulo 30.5 de la Ley 11/2007, de 22 de Junio. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccién
http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do



http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do
http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion=ab1da5f6ce650e51

Péagina: 2 de 8

Cadigo de verificacién

: ablda5f6ce650e51

Para la verificacién del siguiente cédigo podréa conectarse a la siguiente direccion
http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion

ablda5f6ce650e51

. ‘ ,i S??s:m gmﬁmuemcomcno SECRETARIA DE ESTADO Gomemq @ (ABILDO DE
iy Fene s e FURRTEVENTURA

El presupuesto base de licitacion (PBL) total del presente contrato de obra, asciende a la
cantidad total de ciento sesenta y tres mil ciento veinte euros con noventa y dos céntimos
(163.120,92 €), IGIC incluido, presupuesto maximo para la realizacion de la totalidad de las
obras, segun el siguiente desglose:

IMPORTES
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL | 128.108,79
(PEM)
13 % GASTOS GENERALES 16.654,14
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 7.686,53
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO 152.449,46
7 % DE IGIC 10.671,46
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION | 163.120,92
(PBL)

Consta en el expediente el estudio econdmico del contrato.

CUARTO:-DIVISION DEL CONTRATO EN LOTES.

El articulo 125 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, determina que los proyectos de obras deberan referirse necesariamente a obras
completas, entendiéndose por tal las susceptibles de ser entregadas al uso general o al servicio
correspondiente.

En este contexto, la ejecucion de esta obra no es posible dividirla en lotes, ya que no
existen unidades de obra que por si solas puedan ser consideradas como susceptibles de ser
entregada al uso, sino que sera el conjunto de actuaciones las que daran como resultado una
Unica actuacion finalizada.

Ademas, la divisién en lotes tampoco es posible debido a la vinculacién de las distintas
unidades entre si, y al procedimiento de ejecucion de las obras, que obliga a la superposicién
de los trabajos, de tal manera que durante el transcurso de la obra coexisten numerosos
trabajos al mismo tiempo.

Por tanto, la ejecucion del presente contrato se encuadra en el supuesto sefialado en el articulo

99.3.b
de la LCSP, que determina que justificara la no divisién en lotes.

QUINTO: CODIGO DEL VOCABULARIO COMUN DE CONTRATOS PUBLICOS (CPV).

De conformidad con el Reglamento (CE) n°213/2008 de la Comisién Europea de 28 de
noviembre de 2007, a la obra le corresponden los siguientes cédigos:

45000000-7 Trabajos de construccion
45212350-4 Edificios de interés historico o arquitectonico
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45262690-4 Remozamiento de edificios degradados

SEXTO: REQUISITOS DE SOLVENCIA

SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA:

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 87 de la LCSP, atendido el presupuesto base
de licitacion, se propone que la solvencia econémica o financiera, se acredite a través del
siguiente medio:

a) Volumen anual de negocios del licitador en el ambito al que se refiere el contrato,
referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en funcién de las fechas
de constitucién o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las
ofertas.

En el caso que atendiendo a la fecha de constitucidn o inicio de actividades no alcancen
las mismas en el periodo de tres anos, se exigira que el licitador disponga del minimo
de solvencia respecto del ejercicio de mayor volumen de los ejercicios disponibles.

Se exige acreditar un volumen anual de negocios minimo, sin incluir impuestos, en el
afo de mayor volumen de negocios de los tres citados, por importe de 152.449,46 €,
equivalente al valor estimado de este contrato.

Para los empresarios no espafoles de estados miembros de la Unién Europea o Estados
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, que concurran al contrato
aisladamente o integrados en una union sera exigible la misma solvencia econdémica y
financiera.

SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL:

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 77, 78 y 88 de la LCSP, para contratos de
obras cuyo valor estimado sea inferior a 500.000 €, se propone que la solvencia técnica se
acredite indistintamente mediante clasificacion en grupo o subgrupo correspondiente o bien
acreditando el cumplimiento de los requisitos especificos de solvencia exigidos:

Se propone la siguiente clasificacion:

GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA
K 7 2
Especiales Restauracion de 150.000 € >VEC
bienes inmuebles <360.000 €
historico-artisticos

requisitos de solvencia:

Para aquellos empresarios que no dispongan de clasificacion se proponen los siguientes
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La empresa licitadora debe aportar documentacion que acredite haber ejecutado, como
minimo, una obra en los ultimos cinco (5) afios de naturaleza similar o analoga, con un
importe igual o superior al valor estimado establecido en este contrato (152.449,46 €),
debera estar avalada por certificados de buena ejecucion. Estos certificados indicaran el
nombre del proyecto, precio del contrato, fecha de finalizacion (fecha acta de recepcién
o certificado final de obra), el lugar de ejecucion de las obras, datos del promotor y del
director de obra.

Seran vdlidas obras de edificacion de reforma, restauracién, conservacion y/o
rehabilitacion de conformidad con la clasificacion y definicion establecida en el articulo
232 de la LCSP.

Cuando el licitador sea una empresa de nueva creacién, con una antigliedad inferior a cinco
anos, segun establece el articulo 88.2 de la LCSP, se requerira:

a) Declaracion indicando el personal técnico u organismos técnicos, estén o no integradas
en la empresa, de los que disponga para la ejecucion de las obras, acompafada de los
documentos acreditativos correspondientes. Las titulaciones requeridas seran las de:
arquitecto, arquitecto técnico o equivalente.

- En tal caso, los empresarios concurrentes al procedimiento deberan contar en su
plantilla con al menos un (1) técnico con alguna de las titulaciones indicadas, debiendo
demostrar el mismo una experiencia minima de cinco (5) afos y haber intervenido como
minimo en tres obras de edificacion, ya sea de reparacion, conservacion, restauracion o
rehabilitacion, con un importe igual o superior al de este contrato. El técnico que
acredite la experiencia minima requerida debera estar a pie de obra como minimo el
cincuenta por ciento de la jornada laboral durante el plazo de ejecucion de la obra.

- Para acreditar estos trabajos se aportara una declaracion responsable con la relaciéon de
las obras donde se acredite: localizacion, nombre del proyecto, naturaleza de las obras,
importe de las obras (precio del contrato), fecha de la ejecucion (fecha acta de
recepcion o certificado final de obra) y identificacion del promotor (publico o privado), asi
como copia del titulo académico habilitante del técnico que integra la plantilla y que
cumple con la experiencia minima requerida en el apartado anterior.

Para los empresarios no espafioles de estados miembros de la Unién Europea o Estados
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, que concurran al contrato
aisladamente o integrados en una unidn sera exigible la misma solvencia que a las empresas
de nueva creacion.

SEPTIMO: CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

Se propone que se incluya en el apartado que corresponda del pliego de clausulas
administrativas particulares que rija el contrato de obra, las siguientes condiciones especiales
de ejecucion, de conformidad con el articulo 202 de la LCSP, y que tendran la condicion de
obligacién esencial a los efectos previstos en el articulo 211.1.f) del mismo texto legal:

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021 de 30 de marzo). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 14157770615234440500 en http://sede.cabildofuer.es

Este documento es Copia Auténtica segln el articulo 30.5 de la Ley 11/2007, de 22 de Junio. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccién
http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do



http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do
http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion=ab1da5f6ce650e51

Péagina: 5 de 8

: ablda5f6ce650e51

Cadigo de verificacién

Para la verificacién del siguiente cédigo podréa conectarse a la siguiente direccion

ablda5f6ce650e51

http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion

. ‘ ,i S??s":ﬁﬁ :mﬁ%emcomcno SECRETARIA DE ESTADO Gobiernq @ (ABILDO DE
iy Fene s e FURRTEVENTURA

- La empresa contratista estd obligada a mantener la plantilla adscrita al objeto del
contrato durante toda su vigencia, incluidas las prorrogas, sin que proceda suspension o
extincién de puestos de trabajo salvo por bajas voluntarias, despidos disciplinarios,
disconformidad de la administracion o modificacion del contrato por razones de
estabilidad presupuestaria.

- El contratista debera estar al corriente de pago de las ndminas del personal que
participe en la ejecucion del contrato. Se considerara que incumple la citada condicién
cuando se produzca el impago o un retraso en el abono de las néminas de mas de dos
meses. El 6rgano de contratacion podra comprobar el estricto cumplimiento de los
pagos que la empresa contratista ha de hacer a los trabajadores y trabajadoras que
participen en la ejecucion del contrato. A tal efecto, se podra exigir, junto a la factura
mensual, una certificacion emitida por la representacién legal de la empresa,
acreditativa de que se encuentra al corriente en el pago de las néminas de acuerdo a
las retribuciones fijadas en el convenio colectivo de aplicacién y la fecha en que fueron
abonadas.

OCTAVO: CRITERIOS DE ADJUDICACION.
Se propone que las ofertas presentadas por los empresarios se valoren, conforme a lo

establecido en el articulo 145 de la LCSP, de acuerdo con los criterios que se relacionan a
continuacion, los cuales se considera que estan vinculados al objeto del contrato:

CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERACION
MAXIMA
Proposicién econémica 40
Experiencia en intervenciones sobre inmuebles con valor 40
historico
Experiencia del personal adscrito a la obra 15
Ampliacion del plazo de garantia 5

Proposicién econédmica: 40 puntos

A la oferta econdmica mas ventajosa para el Cabildo Insular le corresponderan cuarenta puntos
(40), asignando al resto de las ofertas (Pi) los puntos que correspondan de acuerdo con la
siguiente férmula:

Oi i=1,2,3,....
Donde:

o “Pi” es la puntuacion de cada oferta.

e “Po” es la puntuaciéon maxima= 40

e “00” es el valor cuantitativo de la mejor oferta.

o “Oi” es el valor cuantitativo de la oferta que se valora
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Y TURISMO
Las puntuaciones se redondearan al segundo decimal, con la regla del redondeo.

Obtenido el valor real de la oferta de cada licitador se le aplicaran las reglas del articulo 85 del
RGLCAP.

Experiencia en intervenciones sobre inmuebles con valor histérico: 40 puntos

Se valorara la experiencia del licitador en intervenciones sobre inmuebles con valor histérico:

- Agquellos licitadores que acrediten experiencia en obras de reforma, conservacion,
restauracion o rehabilitacion en inmuebles declarados bien de interés cultural (BIC) o
incluidos en catalogos arquitectdnicos aprobados y vigentes, podran obtener hasta un
maximo de cuarenta (40) puntos. Este criterio se valorara con la siguiente baremacion:

TIPO DE INTERVENCION: RESTAURACION Y/O A
REHABILITACION PUNTUACION
Por cada obra con un presupuesto total inferior a 250.000 15

€

Por cada obra con un presupuesto total comprendido 20
entre 250.000 y 500.000 €

Por cada obra con un presupuesto total superior a 30
500.000 €

Se debera aportar los correspondientes certificados de buena ejecucion emitidos por
entidades publicas o privadas. Estos certificados indicaran el precio del contrato, fecha
de finalizacion, el lugar de ejecucién de las obras, tipo de obra, datos del promotor y del
director de obra. Para acreditar el valor patrimonial de los inmuebles debera aportar
algun documento que especifique el nivel de proteccidon del inmueble (ficha del catalogo
arquitectonico, declaracion de BIC, informes de organismos oficiales o cualquier otro
documento que lo acredite).

Se consideraran obras de reforma, conservacion, restauracion o rehabilitacion las
coincidentes con la definicion establecida en el articulo 232 de la LCSP. Seran validas
las obras que se puedan clasificar en cualquiera de los cuatro supuestos citados,
siempre que tengan el grado de proteccién indicado en el apartado anterior.

Experiencia del personal adscrito a la obra: 15 puntos

Se valorara la experiencia del encargado o jefe de obra adscrito a la ejecucién de la obra, de la
siguiente forma:

- Agquellos licitadores que oferten la adscripcion de un encargado o jefe de obra, que sera
el responsable directo de la ejecucion de la obra, que acredite haber trabajado en los
ultimos cinco (5) afios, con la categoria de encargado/a o jefe/a de obra, como minimo
en una obra de naturaleza igual o andloga, con un importe igual o superior a 250.000 €,
o bien dos obras que sumen o superen esa cantidad, en inmuebles declarados bien de
interés cultural (BIC) o incluidos en catalogos arquitecténicos aprobados y vigentes, le
corresponderan quince (15) puntos.
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- Agquellos licitadores que no se comprometan a adscribir un encargado o jefe de obra con
la experiencia minima requerida le corresponderan cero (0) puntos.

Se consideraran obras de naturaleza igual o analoga aquellas cuyo objeto sea la reforma,
conservacion, restauracion o rehabilitacion de conformidad con la definicién establecida en el
articulo 232 de la LCSP, en inmuebles declarados bien de interés cultural (BIC) o incluidos en
catalogos arquitecténicos aprobados y vigentes . Seran validas las obras que se puedan
clasificar en cualquiera de los cuatro supuestos citados siempre y cuando tengan el grado de
proteccion indicado.

EXPERIENCIA DEL PERSONAL ADSCRITO AL CONTRATO PUNTUACION

Jefe de obra / encargado de obra 15

La experiencia del encargado o jefe de obra incide de manera significativa en el resultado y
calidad final de la obra terminada. La experiencia en obras de reforma, conservacion,
restauracion o rehabilitacion en inmuebles protegidos aporta conocimiento en la normativa
especifica en el ambito de la proteccion del patrimonio cultural, capacidad de anticipacién a los
problemas e imprevistos, asi como una ventaja en planificacion y coordinacion de los trabajos
durante la ejecucion de la obra.

La adscripcién minima a la obra sera del 50 por ciento de la jornada laboral.

Se debera aportar una declaracion responsable que indicard como minimo lo siguiente:
especificar la funcion desempanada (jefe de obra o encargado y la titulacion académica), los
datos identificativos de la obra (minimo: denominacion de la obra, el precio del contrato, fecha

de finalizacion, el lugar de ejecucién de las obras y datos del contratista y del promotor).

Ampliacién del plazo de garantia: 5 puntos

Las ofertas presentadas deberan ajustarse a la garantia minima exigida en el pliego, es decir,
un (1) afio de garantia, a la que sumara, en su caso, la ampliacion de garantia ofertada.

Este criterio se valorara con un maximo de 5 puntos, en caso de no ofrecerla la puntuacién sera
cero (0).

Se valorara con la siguiente baremacion:

AMPLIACION DEL PLAZO PUNTUACION
1 afio adicional de garantia 5

La ampliacion del plazo de garantia se considera un criterio de calidad. Es una prestacion
adicional a las condiciones de entrega ya que implica la reposicion o reparacion de vicios o
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defectos que afloren por mala/defectuosa ejecucién de lo construido en un periodo mas
prolongado.

NOVENO: OBLIGACIONES CONTRACTUALES ESENCIALES.

En aplicacion del articulo 122.3 y a los efectos de lo establecido en el articulo 211.1, apartado
f) de la LCSP, tendran la consideracion de obligaciones esenciales: aquellos criterios de
adjudicacion, indicados en el apartado octavo de este informe, que sean ofertados por el
licitador que resulte adjudicatario de contrato de obra.

DECIMO: PENALIDADES.

: ablda5f6ce650e51

Cadigo de verificacién

Conforme a lo dispuesto en los articulos 192 y 193 de la LCSP procedera aplicar penalidades
por incumplimiento o cumplimiento defectuoso de la prestacion y por incumplimiento de los
plazos establecidos en la Ley y el PCAP siempre que sea achacable al mismo. La cuantia de
cada una de ellas no podra ser superior al 10% del precio del contrato, IGIC excluido, ni el total
de las mismas superior al 50% del precio de cada contrato.

UNDECIMO: PLAZO DE EJECUCION.

Para la verificacién del siguiente cédigo podréa conectarse a la siguiente direccion

ablda5f6ce650e51

http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion

El plazo de ejecucioén establecido en el proyecto segun el plan de obra es de cuatro (4) meses.

Firmado electronicamente el dia 02/06/2022 a las Firmado electronicamente el dia 02/06/2022 a las
14:08:22 14:15:31

Técnica de Infraestructuras i Jefa de Servicio de Infraestructuras

Fdo.: MARIA DEL PINO GONZALEZ GORDILLO Fdo.: FRANCISCA PULIDO ALONSO

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021 de 30 de marzo). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 14157770615234440500 en http://sede.cabildofuer.es

Este documento es Copia Auténtica segln el articulo 30.5 de la Ley 11/2007, de 22 de Junio. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccién
http://plyca.cabildofuer/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do
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