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1.- OBJETO DEL SERVICIO

Es objeto del contrato que surja de esta licitaciéon la prestacion de un servicio de asistencia técnica,
conservacion y mantenimiento de los equipos e instalaciones de climatizacion de los edificios del
Cabildo de Fuerteventura.

De acuerdo con el art. 25 de el RD. 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), el Cabildo de Fuerteventura como titular de sus
centros de trabajo es responsable del cumplimiento de este reglamento desde el momento en que se
realiza la recepcién de las instalaciones.

En este sentido, se debe asegurar que las instalaciones se mantienen y usan de forma que se
cumplan las exigencias técnicas de bienestar e higiene, eficacia energética y seguridad establecidas
en el RITE.

De conformidad con el Reglamento (CE) N° 213/2008 de la comision, de 28 de noviembre de 2007 los
servicios a contratar se corresponden con los siguientes cédigos del Vocabulario comun de contratos
publicos:

e 50730000-1: Servicios de reparacion y mantenimiento de grupos de refrigeracion.

e 50700000-2: Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos de edificios.

2.- NORMATIVA DE REFERENCIA

El servicio se efectuara de acuerdo a:

e REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

e REAL DECRETO 138/2011, de 4 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento de
seguridad para instalaciones frigorificas y sus instrucciones técnicas complementarias.

e REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, sobre “disposiciones minimas de seguridad y
salud en los lugares de trabajo”.

e REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, sobre “disposiciones minimas en materia de
sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo”.

3.- REQUISITOS REFERENTES A LA EMPRESA

Segun lo establecido en el art. 26 del RITE, “Las operaciones de mantenimiento de las instalaciones
sujetas al RITE se realizaran por empresas mantenedoras habilitadas”. La empresa mantenedora
sera responsable de que el mantenimiento de la instalaciéon térmica sea realizado correctamente de
acuerdo con las instrucciones del «Manual de Uso y Mantenimiento» y con las exigencias de este
RITE.

La empresa mantenedora dispondra como minimo de un operario en plantilla con carné profesional
de instalaciones térmicas de edificios.

El carné profesional en instalaciones térmicas de edificios es el documento mediante el cual la
Administracién (Comunidad Auténoma) reconoce a la persona fisica titular del mismo la capacidad
técnica para desempefiar las actividades de instalacion y mantenimiento de las instalaciones térmicas
en edificios.
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4.- DIRECCION DEL CONTRATO

De acuerdo con el art. 62 de la LCSP. el érgano de contratacion designara un responsable del
contrato que le correspondera supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las
instrucciones necesarias para la correcta realizaciéon de la prestacion pactada.

5.- INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

El tratamiento de los edificios se presta mayoritariamente mediante equipos auténomos de pequefia
potencia (PN< 70 Kw.), mediante sistemas mixtos con unidades terminales (splits) de pared o techo
conectados a una o varias unidades exteriores. En algun caso como en el Edificio de Nuevas
Dependencias se emplean enfriadoras aire-agua que dan suministro a los correspondientes equipos
de climatizacion.

El contrato debera atender a la siguiente relaciéon de equipos e instalaciones de climatizacion de los
Edificios del Cabildo, que en cualquier caso debera entenderse como orientativa y no limitativa:

GASAPALAGIO
antidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores _Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstema de refrigeracion
1 Panasonic U-S0PEIES 1 SS0PY2E5A CASETTE 5 gasRHOA
3 Panasonic CU-UBRE 3 CSUBRE ST 25 gasRHOA
2 General AOH7USNC 2 ASH7USBON ST 23 gasRHOA
1 General AOGASFMAXT 1 AUGHSFUAS CASSETTE 127 gasRHOA
1 Panasonic CU-E2IFBEA 1 CSE2IRBAEAW CASETTE 59 gasRHOA
1 Panasonic QU-PESRE 1 CSPERKE ST 25 gasRA0A
6 carrier 3BMC212A7 12 2060012 CASETTE 62 gas FHTOA
5 Panasonic CU-EIBFRBEA 5 CSEISRBEAW CASSETTE 5 gasRHOA
1 Panasonic CU-EI2PBEA 1 CSE12PBAEA CASETTE 34 gasRHOA
1 Panasonic CU-3EIBPBE 2 CSEDPBAEA CASETTE 52 gasRHOA
1 Panasonic CUERE 1 CSUBRE ST 25 gasRH0A
PRESIDENGA
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores _Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade
1 Panasonic UI00PEVIES 1 T00PNYIES St 10 Gos RHOA
1 General AOCHGI2LLC 1 ASHGI2ULCA Split 34 gasRH0A
1 Panasonic CU-ESPBAEA 1 CSESPBAEA Cassette 25 gas RHOA
3 ASGAZALATF sutT 69 gasRHOA
9+11=20 ASGEDTLACF Ut 22 gasRI0A
3 General  AJGASOLATF/ AJGASOUATF (x2) 28kW 3 AUGACOLATE ASETTE e ORI
13 AUXBOTLATF CASSETTE 22 gas RH10A
154722 42GNCD16 CASETTE 83 Agua
2 Garrier S0RA-060-B0209-PEE 7 - SURLO-TECHO 83 Agua
1 38XT008KO 1 slonplenos  CONDENSADOREXTEROR 142 Agua
ANTIGUO GENTRO BIBUIGTECARIO (UNIVERSIDAD FOPULAR
cantidad Marca Modelo Ud exterior interi Modelo Ud interior Tipo
1 Panasonic CU-EI2PBAEA 2 CSEI12PBAEA CASETTE 34 Gas RH0A
1 Gee 1 GQUV-N22G Ut 28 gasRHOA
Gee GUV-A00AIWE-X(404) 1 GVV-N28G e 22 gasRHOA
1 Gee 4 GMV-ND 28T CASSETTE 28 gas RH10A
Gee GMV-ZEOWWB-X(28W) 1 GV-ND36T CASETTE 36 gasRHOA
1 Fujitsu AOYASFMAXT (12, 7kW) 1 ABYASFBAG CASETTE 47 gasRHOA
1 MT18AH(ANLH1BGTECD) CASETTE 58 gasRHOA
! e FMMAHAIMAEFAC) (BAN) 1 MSOSAH(AMNHOS6LOLO) SuT 26 gas RH10A
1 CARRER 38QH12DS 1 420H0D1208 SuT 352 gasRI10A
5 GENERAL AOHIBLMAKL 5 AUH1BLBAB CASSETTE 47 gasRH0A
1 FOITSU "AOYASFMAXT (12, 7kW) 1 VENTILADORES SALON DEACTOS 27 B
5 PANASONIC CU-E12PBAEA 5 CSEOPBAEA CASSETTE 34 gasRHOA
3 PANASONIC CU-ESPBAEA 3 CSE12PBAEA CASSETTE 25 gas RH10A
aReEE 2 GVV-ND36T CASSETTE 36 gasRHOA
GRE GUIV-400WI/ B X(40KW) 8 GMIV-ND28T CASSETTE 28 gasRH0A
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EDIRCIO DELA MUJERDESEM PLEADA (SERVIQOSSOCALES)

cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores _ Modelo Ud interior Tipo Potendia (kW) Sstema de refrigeradion
GENERAL AOHA24LAT3 LACM SuT 55 gas R410A
1 CARRER 380HM012DS 1 42QH012BS SUuT 3,52 gas R410A
1 GENERAL AOHA45LCTL 1 - SISTEMA CON REILLAS 125 aire
ENFERVIERIA (ANTIGUO GENTRO DEMEDIGINA DEPORTIVA)
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
4 TOSHIBA RAV-SVIS0AT-E 4 RAV-SVI804UTF E CASSETTE 34 gas R410A
2 TOSHIBA RAV-SVI1103AT-E1 2 RAV-SVI1103UT-E1 CASSETTE 4,75 gas R410A
1 DAITSU - 1 APDOS-AL PORTATIL 900 BT/ H6 0,26 KW. gas R410A
EDIACIO DEPORTES
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
7 GENERAL AOH12FSBC(3,4) ASH12FSSOWV SUuT 34 gas R410A
1 GENERAL AOH14FSBC(3,4 Kw) 1 ASY7FSBCW SUuT 225 gas R410A
1 GENERAL AOHIFSBT (2,75) 1 ASHGDILLCA suT 25 gas RI10A
1 GENERAL AOHR30LCT (8) 1 ASHA30LOC SPUT 8 gas R410A
PATRONATO TURSMO
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores  Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeracdon
8 LG ASUW3OGFA1 8 ATNH12CRE2 CASSETTE 12000 BTW/H6 3,51KW gas R410A
1 G A2UW16GFA0 1 AMNWO7GEWAO fuT 7500 BUT/H6 2,2 KW gas R410A
3 RITSU AOYOFSBC 3 ASYOFSBOW SFUuT 275KW gas R410A
1 PANASONIC OU-DE25TKE 1 CSDE2STKE SUT 25KW gas R410A
4 GENERAL AOH4LMAM2 4 ASHAOILACM SUuT 25 gas R410A
3 LG A2UW16GFAO 3 AMNWO7GENAO SuT 7500BUT/H6 2,2 KW gas R410A
1 PANASONIC QU-DE25TKE 1 CSDE2STKE SUuT 25 gasR410A
1 DAIKIN RXB50CV1B 1 FTXB50CV1B fuT 62 gas RA10A
1 RUITSU AOQY12FSBC 1 ASY12FSBOW SUuT 34 gas R410A
4 DAIKIN RX25KMV1B 4 FTX25KNV1B SUT 3 gas R410A
ARCHVOHISTORO
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
CHAYSOL Ventiladores centrifugos en linea 4 VT-315280/ 081 0,42 KW -
KAYSUN KUE71DVN4 2 KQ-71DN4 CASSETTE 7KW gas R410A
KAE-35DN4 2 KAY-35DN4 SUuT 13500 BTU/H6 3,95 KW gas R410A
dimaver plus HITECSA OCVA-1602 Conductos de impulsion/ retorno aislado 50,2 KW gas R410A
KAYSUN KAE-35DN4 1 KAY-35DN4 SUuT 13500 BTU/H6 3,95 KW gas R410A
dimaver plus HITECSA RXCA -4002VR Condudtos de impulsion/ retorno aislado 115 KW gas R410A
KAE-35DN6 1 KAY-35DN6 SuT 12000 BTU/H6 3,51 KW gas R410A
KAYSUN KAE-35DN4 4 KAY-35DN4 SUuT 13500 BTU/H6 3,95 KW gasR410A
KUE71DVN4 4 KQ-71DN4 CASSETTE 7KW gas R410A
KUE105DVN4 5 KQ-105DN4 CASSETTE 10,5 KW gas R410A
'CENTRO DEARTEJUAN ISMAEL
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores  Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeracon
1 AOH30LMAW4 1 SUuT 24000 BTWHO6 7,1 KW
8 CASSETTE 1TKW AGUA
1 CARRER 30RA-100-A0180-PEE (280KW) 8 42GNVQ020 CASETTE 11KW RHOA
2 DAIKIN RXsB0L2Vv1B 2 FFQE0BV1B CASSETTE 58KW RA10A
2 CARRER 38QUS024DS1 2 42QTD024DS-1 CASSETTE 7.3KW RA10A
(=) CARRER 30RA-100-A0180-PEE 8 42GWVQ020 CASSETTE 11KW AGUA
ALBFRGUEDETEHA
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores  Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeracdon
4 FUITSY AOYRI2LCC 4 ASYA12LGC SPUT 34KW R410A
SEGURDAD Y EMERGENQAS(AEROPUERTO VIEIO)
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
2 PANASONIC QU-UEI2PKE 2 CS-UEI2PKE fuT 3,5KwW RA10A
1 PANASONIC QU-UEI2RE 1 CSUEI2RKE SFuT 35KwW R410A
1__PANASONIC OU-UESPKE 1 CSUBPKE SUT 25kw R410A
'OOCHERASPUERTO DELROSARIO
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
1 PANASONIC QU-UEI2PKE 1 CS-UEI2PKE SUT 35KW R410A
POZONEGRO
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores _Modelo Ud interior Tipo Potendia (kW) Sstema de refrigeradion
2 GENERAL AOHG12LLOC 2 AsHG2LLOC SuT 34kkwW R410A
10 GENERAL AOG25FNANL. 1 AUG25FUAR CASSETTE 7,05 KW R410A
GRAN TARAJAL (oacy extensién agraria)
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
1 DUCASA PAR-BON162E 1 PAR-BON162 SUuT 515KwW R410A
1 TANGO PE12-410A 1 PI12-410A SUuT 34KW R410A
1 ORBEGOZO  ABR242 1 SUT 2,85KW R410A
MATADEROD
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
1 CARRER THINUINE- 06DR241B000600 'CONTAINER-COMPRESOR 20500 BTU/H RI34A
SALA USOSMULTIPLESESTACION DEGUAGUASMORRO JABLE
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores _ Modelo Ud interior Tipo Potendia (kW) Sstema de refrigeradon
1 CARRER 50AU-120 Rooftop R410A
1 S&P CVB-270/ 271 EXTRACTORES 370W. CAUDAL 3030 M3/ H
COMPLEOAMBIENTALZURTA
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
1 PANASONIC QU-REIBPKE-3 1 CSREIBPKE3 SFuT S5Kw RA10A
1 PANASONIC QU-S18RV 1 CSS18RV SuT 52KwW R410A
1 AIRVELL AWAU-YDDO12-H11 1 AWS-HDDO12-N12 SPUT 3,53KW R410A
AUDITORIOANTIGUA
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
1 TRANE Rooftop IH 100 de 57,40kW
AUDITOROINSULAR
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores _Modelo Ud interior Tipo Potendia (kW) Sstema de refrigeracion
1 CARRER 50GTO40EDFSS SALON DEACTOS Ra27
NUB/ASDEPENDENCAS (PUERTO DH_ROSARIO)
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
2 AIRAN/ AERVIEX 10 AIRAN/ ABRMEX CASSETTE 3 R410A
2 AIRAN/ AERMEX CASSETTE 6 RA10A
1 AIRAN/ ABRMEX SUROTECHO 89 R410A
2 AIRAN/ ABRMEX CASSETTE 8 R410A
3 AIRAN/ AERMEX MURAL 25 RA10A
1 AIRAN/ AERMEX MURAL 2 RA10A
SERVIQOSDELSECTORPRMARO
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores _Modelo Ud interior Tipo Potendia (kW) Sstema de refrigeracion
1 DAIKIN RYQ24T 1 PXZQ50A CASSETTE 56 R410A
5 PXZQ40A CASSETTE 45 RA10A
5 FXZQ25A CASSETTE 28 RA10A
19 PX2Q15A CASSETTE 17 R410A
MUSEDARQUEDLOGICO
cantidad Marca Modelo Ud exterior udsinteriores Modelo Ud interior Tipo Potenda (kW) Sstemade refrigeradon
1 DAIKIN RXYQ10T 2 DAIKIN FXAQ20P SUuT 2,5kW. R410A
1 DAIKIN RXYQ12T 3 DAIKIN FXAQ32P SUuT 4,0kW. RA10A
1 DAIKIN RXYQ20T
1 DAIKIN RXYSQ6P8V1
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6.- PRESTACION DEL SERVICIO

La empresa mantenedora aportara todos los medios materiales y personales que se requieran para la
correcta ejecucion del contrato. En cualquier caso debera ser adscrito al servicio a un operario con
carné profesional de instalaciones térmicas en edificios.

El horario del servicio se ajustara a las necesidades del Cabildo de Fuerteventura y se consensuara
entre el responsable del contrato y el director de mantenimiento.

Se ha estimado para la prestacion adecuada del servicio, 4 horas diarias, todos los dias laborables
del afo, que seran efectuadas por uno o varios operarios en funcién de la operatividad del servicio y
en la que estan incluidas la atencion a averias, realizacidon de informes, presupuestos, etc...

El contratista mantendra informado al Cabildo de Fuerteventura del personal adscrito al servicio,
indicando su categoria y experiencia profesional.

El personal prestara su servicio adecuadamente uniformado e identificado y se sometera a las
normas de control y seguridad del centro.

6.1.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

De acuerdo con el art. 26.6. del RITE se debe suscribir un contrato de mantenimiento con la empresa
mantenedora autorizada, que cubra las exigencias de este pliego, e igualmente todas las recogidas
en la Instruccion Técnica 3. MANTENIMIENTO Y USO del RITE.

6.2.- REGISTRO DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO

La empresa confeccionara el registro en el que se recojan las operaciones de mantenimiento y las
reparaciones que se produzcan en la instalacién y que formaran parte del Libro del Edificio en cada
caso.

El Cabildo de Fuerteventura sera responsable de su existencia y lo tendra a disposicion de las
autoridades competentes que asi lo exijan por inspeccion o cualquier otro requerimiento. Se debera
conservar durante un tiempo no inferior a cinco afos, contados a partir de la fecha de ejecucién de la
correspondiente operacién de mantenimiento.

El Libro o Registro de Mantenimiento de cada uno de los Edificios estara constituido por un
documento numerado correlativamente por orden cronoldgico.

6.3.- CERTIFICADO DE MANTENIMIENTO

De acuerdo con el art. 28 del RITE, la empresa mantenedora y el director de mantenimiento
suscribiran el certificado de mantenimiento, que serd enviado si asi se determina al érgano
competente de la Comunidad autdbnoma, quedando una copia del mismo en posesion del titular de la
instalaciéon quien lo incorporara al Libro del Edificio cuando este exista. La validez del certificado de
mantenimiento expedido sera como maximo de un afo.

6.4.- INSPECCION PREVIA DE LAS INSTALACIONES

La empresa contratista entregara un informe en los dos primeros meses de este contrato sobre las
instalaciones actuales, indicando su adecuacion o no a la normativa vigente. En caso de que alguno
de los equipos instalados no se ajuste a la normativa lo reflejara en el informe indicando claramente
las deficiencias y hara una valoracion econémica para su adecuacion.
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6.5.- OTRAS OBLIGACIONES DEL MANTENEDOR

e Informar a la direccion del contrato de cualquier cambio en la normativa de aplicacion de las
instalaciones incluidas en este pliego y proponer cuando fuera necesario medidas para adaptarse
a la nueva reglamentacion en caso de no estar haciéndolo.

e Estar presente y acompafiar en las inspecciones técnicas llevadas a cabo por los 6rganos
competentes de la Comunidad Auténoma.

e Los trabajos de pequefia envergadura de pintura y albafileria que se tengan que llevar a cabo
como consecuencia de las tareas propias del mantenimiento preventivo.

e Sera responsable de la retirada, el transporte y la gestiéon de los residuos producidos durante los
trabajos objeto del presente contrato.

e Sera responsable de cuantos desperfectos ocasione su personal en el desempefio de su
actividad.

6.6.- OPERATIVIDAD DE SERVICIO

e Todas las actuaciones vinculadas al contrato se realizaran de forma que no interfieran en el
normal desarrollo de la actividad del centro. En los casos en que fuera necesario se realizara
fuera del horario de apertura de las distintas zonas.

e En aquellos casos que el mantenimiento implique la puesta fuera de servicio del equipo se pondra
en conocimiento del responsable del contrato con la adecuada antelacion, al objeto de la
coordinacion con los distintos servicios y entidades ubicadas en el Edificio.

7.- MATERIALES

A los efectos del presente pliego los materiales se clasifican como:
e Materiales fungibles.
e Materiales consumibles.
e Material de repuesto.

7.1.- MATERIALES FUNGIBLES

Se entendera por materiales fungibles todos aquellos que se caracterizan por poseer una duracion de
vida corta, bien de forma normal o aleatoria. El suministro y el coste, de los materiales fungibles
correran a cargo del Contratista. Entre los materiales fungibles consideramos de forma no exhaustiva,
los siguientes:

e Guarnicion, prensaestopas en calidad ordinaria para reparaciones de equipos aislados.

e Juntas de estanqueidad.

Pernos, precinto, clip o anilla de seguridad, tornillos ordinarios, clavos, abrazaderas, tacos,
abrazaderas, etc.

Fusibles, pilotos.

Cinta aislante, clemas de union, terminales, pegatinas, etiquetas revision, etc.

Pequenas cantidades de aislamiento térmico.

Pequefos equipos eléctricos y cableados.

Trapos de limpieza de piezas y equipos.

Otros materiales fungibles.
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7.2.- MATERIALES CONSUMIBLES

Se entendera por productos consumibles a aquellos que se utilizan en los procesos de
funcionamiento o mantenimiento de las instalaciones y se consumen de forma continua.

El suministro de productos consumibles correra a cargo del Contratista a excepcion de los
consumibles de operacion tales como combustibles, energia eléctrica, etc.

Entre los materiales consumibles consideramos de forma no exhaustiva, los siguientes:

Aceite y grasas para engrase de equipos ordinarios
Productos de limpieza de piezas y elementos de reparacién
Productos anticorrosion y desincrustante.

Correas.

Rodamientos.

Estopa, cinta teflon.

Baterias.

7.3.- MATERIAL DE REPUESTO

Se entendera como repuesto todo material y/o equipo no contemplado en los apartados anteriores,
necesario para llevar a cabo el mantenimiento preventivo y cuyo coste individualizado por
componente o pieza no exceda de CINCUENTA EUROS (50,00 €) IGIC excluido. Estos repuestos
seran suministrados e instalados por el Contratista con los siguientes requisitos:

Seran de alta calidad y ultimo disefio de fabricante cualificado. Los materiales que realicen
funciones similares deberan proceder del mismo fabricante a fin de reducir el trabajo de
mantenimiento.

Seran nuevos y tendran el marcado CE, no se admitiran materiales sin el certificado
actualizado de aseguramiento de la calidad de la norma UNE que corresponda segun la
normativa vigente y llevaran estampadas o grabadas en una placa las caracteristicas, marca
del fabricante y sello de calidad.

Los materiales de repuesto deberan ser ORIGINALES para la maquina en cuestiéon. En el
caso, de que no encontrase en el mercado, se utilizara uno similar con caracteristicas
equivalentes y tras ser autorizado por el Director del Contrato.

Estaran adecuadamente protegidos desde su recepcién hasta el momento del montaje. Se
tomaran disposiciones para prevenir dafnos de cualquier equipo o elemento en razén o
condiciones meteorolégicas adversas, corrosién, humedad, suciedad, dafos fisicos u otras
condiciones adversas que pueden presentarse durante la su almacenamiento.

El manejo, instalacion y pruebas de todos los materiales y equipos se efectuaran de estricto
acuerdo con las recomendaciones del fabricante y las practicas de ingenieria reconocidas
como buenas.

8.- MANTENIMIENTO CORRECTIVO

El contratista sera en todo momento el responsable de mantener en perfecto estado el conjunto de
equipos de climatizacion instalados. No es objeto de este expediente el mantenimiento modificativo y
correctivo de estos equipos. Sin embargo el contratista se compromete con lo siguiente:

Realizar informes de las posibles modificaciones en los sistemas que impliquen variar las
caracteristicas de los mismos para obtener una mejora en la calidad del equipo.
Presupuestar las sustituciones necesarias de elementos por deterioro o caducidad.
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Se prohibe expresamente efectuar cualquier reforma u obra nueva en las instalaciones, sin haber
sido autorizado y aprobada la misma y sin la aceptacién previa del presupuesto por parte del
responsable del contrato. ElI Cabildo de Fuerteventura se reserva el derecho a contratar las
soluciones presupuestadas a terceros.

8.1.- AVISOS Y AVERIAS

El contratista atendera a los avisos y averias que puedan surgir en cualquier momento para lo que
pondra a disposicion del contrato un nimero de teléfono de contacto 24 H. Estas incidencias, se
valoran de la siguiente manera:

1. AVERIA URGENTE: Las que afecten a climatizadoras, fan-coils, equipos de extraccién y equipos
auténomos que hagan que estos se encuentren fuera de servicio, afectando a las condiciones de
confort necesarios en los centros de trabajo y calidad térmica del ambiente.

2. AVERIA NO URGENTE: Aquellas que no afectan de forma inmediata a la calidad térmica del
ambiente y del aire interior de cualquiera de las dependencias de los Edificios.

Todos los trabajos, una vez iniciados, se realizaran de forma ininterrumpida hasta su conclusién, en

plazos razonables y lo mas cortos posibles. El mantenedor, ante cualquier aviso de averia se

compromete a personarse en el edificio, en los siguientes tiempos maximos:

1. AVEREA URGENTE: 2 horas.
2. AVERIA NO URGENTE: 24 horas.

En cualquier caso, la asignacion de la prioridad se realizara por el responsable del contrato,
considerando los niveles que se han definido, en conjunto con las circunstancias particulares de cada
caso.

9.- PLANIFICACION DEL MANTENIMIENTO
9.1.- PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Atendiendo en cualquier caso a las especificaciones de los fabricantes de los equipos, las
instalaciones se mantendran como minimo de acuerdo con las operaciones y periodicidades
contenidas en la Tabla 3.1. de la IT 3.3. del RITE.

Le corresponde a la empresa mantenedora la elaboracion de los “Manual de uso y mantenimiento”
que entregara al Cabildo en los primeros 30 dias de vigencia del contrato. Las operaciones de
mantenimiento preventivo y su periodicidad minima en los diferentes componentes de las
instalaciones seran las contenidas en la Tabla 3.3. de la IT 3.3. del RITE.

9.2.- PROGRAMA DE GESTION ENERGETICA
La empresa mantenedora realizara las siguientes acciones:

a) Un analisis y evaluacion periddica del rendimiento de los equipos generadores de calor en funcion
de su potencia térmica nominal instalada, midiendo y registrando los valores, de acuerdo con las
operaciones y periodicidades indicadas en la tabla 3.2. de la IT 3.4.1. que se deberan mantener
dentro de los limites de la IT 4.2.1.2 a).

b) Analisis y evaluacion periédica del rendimiento de los equipos generadores de frio en funcion de
su potencia térmica nominal, midiendo y registrando los valores, de acuerdo con las operaciones
y periodicidades de la tabla 3.3. de la IT 3.4.2.

c) Asesorara al Cabildo de Fuerteventura, recomendando mejoras o modificaciones de la instalacion
asi como en su uso y funcionamiento que redunden en una mayor eficiencia energética.

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 12433253307545276301 en http://sede.cabildofuer.es




(D (ABILDODE o}

FUERTEVENTURA ..

Cabildo Insular de Fuerteventura

d) EIl seguimiento de la evolucion del consumo de energia y de agua de la instalacion térmica
periddicamente, con el fin de poder detectar posibles desviaciones y tomar las medidas
correctoras oportunas. Esta informacion se conservara por un plazo de, al menos, cinco afos.

9.3.- INSTRUCCION DE SEGURIDAD

Las instrucciones de seguridad seran adecuadas a las caracteristicas técnicas de la instalacién y su
objetivo sera reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios u operarios sufran dafos
inmediatos durante el uso de la instalacion.

Estas instrucciones deben estar claramente visibles antes del acceso y en el interior de salas de
maquinas, locales técnicos y junto a aparatos y equipos, con absoluta prioridad sobre el resto de
instrucciones y deben hacer referencia, entre otros, a los siguientes aspectos de la instalacion:
parada de los equipos antes de una intervencion; desconexion de la corriente eléctrica antes de
intervenir en un equipo; colocacion de advertencias antes de intervenir en un equipo, indicaciones de
seguridad para distintas presiones, temperaturas, intensidades eléctricas, etc.; cierre de valvulas
antes de abrir un circuito hidraulico; etc.

9.4.- INSTRUCCIONES DE MANEJO Y MANIOBRA

Las instrucciones de manejo y maniobra deben servir para efectuar la puesta en marcha y parada de
las instalaciones, de forma total o parcial, y para conseguir cualquier programa de funcionamiento y
servicio previsto.

Estas instrucciones deben estar situadas en lugar visible y deben hacer referencia, entre otros, a los
siguientes aspectos de la instalacion: secuencia de arranque de bombas de circulacion; limitacién de
puntas de potencia eléctrica, evitando poner en marcha simultaneamente varios motores a plena
carga; utilizacion del sistema de enfriamiento gratuito en régimen de verano y de invierno.

9.5.- INSTRUCCIONES DE FUNCIONAMIENTO

El programa de funcionamiento, sera adecuado a las caracteristicas técnicas de la instalacion, con el
fin de dar el servicio demandado con el minimo consumo energético. Debera comprender los
siguientes aspectos:

Horario de puesta en marcha y parada de la instalacion.

Orden de puesta en marcha y parada de los equipos.

Programa de modificacién del régimen de funcionamiento.

Programa de paradas intermedias del conjunto o de parte de equipos.

Programa y régimen especial para los fines de semana y para condiciones especiales de uso de
los edificios o de condiciones exteriores excepcionales.

9.6.- LIMITACION DE TEMPERATURAS

Por razones de ahorro energético, la empresa mantenedora debera controlar los valores limites de las
temperaturas del aire, manteniéndolos en los limites fijados en la IT 3.8.2. del RITE.
En el caso que el 6rgano competente de la comunidad auténoma lleve a cabo una verificacion
periddica del cumplimiento de lo previsto en esta instruccién, la empresa mantenedora autorizada lo
documentara en el Registro de las operaciones de mantenimiento de la instalacion.

10.- PREVENCION DE RIESGOS LABORALES
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Las tareas de conservacion y el mantenimiento que se realizan al amparo de este contrato no
precisan de proyecto técnico de ejecucion y como consecuencia de ello, no requieren de las figuras
propias de una obra de construccion como son la direccion facultativa y coordinador de seguridad y
salud recogidas en el Real Decreto 1627/97 por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccion.

La organizacidon y coordinaciéon preventiva de la empresa adjudicataria debera ajustarse a lo
dispuesto en la Ley 31/95 sobre Prevencion de Riesgos Laborales (LPRL.) y al Real Decreto 39/97
por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion. Se debera prestar especial
atencion al Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el art. 24 de la LPRL. en
materia de coordinacion de actividades empresariales.

El contratista se hace expresamente responsable de garantizar el cumplimiento de toda la normativa
vigente aplicable a cada una de las instalaciones objeto del contrato, en cuanto a la seguridad y salud
laboral, estén o no recogidas en este contrato. También sera responsable de dar constancia por
escrito, en su caso, de cuantos incumplimientos de dicha normativa observara en las instalaciones en
cuestiones que no sean de mantenimiento o seguridad. Debera prestar su colaboracion al Cabildo en
todas aquellas actuaciones que se especifiquen en los Planes de Autoproteccién de los edificios
respecto a simulacros y situaciones reales de incendios, evacuaciones, catastrofes, etc., y a aportar
las herramientas y medios necesarios para dichas actuaciones.

11.- PROTECCION DE DATOS

La empresa adjudicataria quedara obligada al cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter personal y en el resto de normativas
que, en la materia, sean de aplicacion por lo que se obliga a mantener la confidencialidad de los
datos que le suministre el Cabildo de Fuerteventura, no pudiendo utilizar los mismos mas que para
las finalidades especificas y especialmente delimitadas que se deriven de la cobertura de los riesgos.

Asi mismo se obliga a mantener controlado el acceso a los datos a los que se hace referencia en el
parrafo anterior en el caso de que hayan sido o fueran informatizados, en los términos previstos en la
Ley Organica antes citada.

12.- DIRECTOR DE MANTENIMIENTO

La empresa adjudicataria designara un “director técnico” que durante toda la vigencia del contrato
serd el interlocutor valido con la direccién del contrato del Cabildo. Sera el maximo responsable del
servicio y de la gestion y supervision del mantenimiento.

Tendra como minimo una titulacién de Escuela Técnica Universitaria de grado superior o medio, u
otra titulacién equivalente con competencia profesional en la materia, con experiencia probada, en
seguimiento y control de trabajos de mantenimiento de edificios e instalaciones.

Este responsable podra ser contactado en cualquier momento las veinticuatro horas del dia, los 365
dias del afio, pudiendo requerirse su presencia en el edificio en cualquier momento, incluso fuera de
la jornada laboral, sin coste adicional para la Administracion.

Firmado electrénicamente el dia 01/03/2019 a
las 13:09:04

Jefe Servicio Servicios Generales

Fdo.: Agustin Noval Vazquez
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